NTLRRTGADCZ H 504 H

L CONTRATTO DLLOCAZIONE DIIMMOBILE AD USO UFFICIO

Con la presente scrittura privata dd valere ad ogni effetto di legge

fre

lasig.ra MARIAROSARIA MASOTTI nata a Benevento il 25.11,1955 e/

residente in Benevento, via G, Salvemini 18, C.F, MSTMRS55865A783N, |

- usufruttuaria dell’immobile in oggetto,

g .

il COLLEGIO PROFESSIONALE DEI PERITI AGRARI E DEI PERITI

con sede in Roma

in_Viale delle Medaglie d'Oro 1. 36, C.F. 80244990588, in persona del

Presidente del Consiglio di Amministrazione del Collegio, per. agr. Roberto

Natalond,

LARTICOLO 1

La sig.ra Mariarosaria Masotti (in prosiegus denominata locatrice) concede in

locazione al Collegio Professionale dei Periti Agrari ¢ dei Periti Agrari|

( Laureati della Provincia di Roma. (in prosieguo denominato conduttore), che a
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Roberto Nataloni, accetta, "appartamenito sito in Roma, via Libero Leonardi

oma con i séguenti

4, int, 12, piato 5°, distinto al NNCEU. del comune di |

dati: partita 716, Foglio 995, sub, 19, zona censuaria 6, cat. A/10 nello stato di

fatto e di diritto in cui si trova.

ARTICOLO 2

Le. parti_concordemente dichiarano: ¢ il conduttore espressamente riconosce

che I'immiobile in questione viené coneesso ed accettato in locazione per

1




esclusivo uso ufficio con divieto di sublocazione e cessione anche parziale e

divieto di mutamento di destinazione,

ARTICOLO 3

| La locazione aved durata di anni 6 con mlzagwgialmi@{;é?@ /2017 ¢ termine.al

24003 ] 2003,

Il _conduttore ha facoltd di recedere anticipatamente dal contratto ai sensi

recesso deve dvere esecuzione,

Al sensi dell’art. 27, ultimo comma. indipendentemente d

cormunicarsi con lettera raccomandata r.r.,

ARTICOLO 4

Il contratto alla prima scadenza si rinnoverd tacitamente di 6 anni: tale

¢ del conduttore da

_rinnovazione non avra luogo se interverrd disdetta da pa

communicarsi. a mezzo lettera racc. con r.r. almeno 12 mesi prima della

scadenza, Alla prima scadenza contrattuale di 6 anmi, la locatrice potrd

at,

esercitare la facoltd di diniego del rinnovo soltanto per i motivi di cui all’

29 della Legpe 392/1978 con le modalita e { termini ivi previsti.

ARTICOLO S

Il canone di_locazione, comprensivo degli oneri condominiali gravanti

Pimmobile, tenuto conto di tutte le condizioni generali e particolari del

SRR

S

_presente contratto, viene tra le parti convenuto per I’intera durata di sei anni in

complessivi € §5.20(¢ ),00 (ﬁfg sttantacinguemiladuecento/00) da cortispondersi in




bancario_in favore di essa locatrice su IBAN IT 86 W 05034 15000

000000002496 di € 1.100,00 (millecento/00) cadauna per i primi due anni|

{dal Qﬁ’/@@/fﬁz al 34%’3[/;‘5‘) di € 1.150,00 (milleocentocinquanta/00) cadauna|

per il terzo apno (dalﬂééé/[jg a1 3/ s fr o

(30 a134k3/24), di € 1.250.00]

cadauna per il quarto anno_(dal 0d/0%

E %ﬁf/é%} In caso di vinrovo per ulteriori 6 anni, il canone resterd invariato

.alla somma di € 1,300,00 (milletrecento/00)

ARTICOLO 6

il canone di locazione, come sopra convenuto, verrd aggiomato con I'inizio
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| del secondo anno. della locazione, nella misura del 75% delle ‘variazioni,

al consumo delle famiglie di

accertate dalUISTAT, dell’indice dei ¢

_operai e di impiegati, verificatasi nell’anno precedente ¢ cosi successivamente |

di anno in anno ¢ ¢io senza bisogno, in deroga alla legge. della richiesta scritta

da parte della locatrice, 'a cui Ja conduttrice sin d’ora dichiara di rinunciare, 11

criterio. per il caleolo sard quello delle **variazioni assolute” e ciod

pato al momento_del

L.potra far valere aleuna azione o eccezione se non dopo eseguito il pagamento

. degli_oneri accessori oltre i termini stabiliti dalle vigenti disposizioni e.non




delle rate scadute,

ARTICOLO 8
La locatrice dichiar obile & in regola con le rorme edilizie ¢

e monn o e S

licenza di abitabilitd e attesta che i locali sono a destinazione commerciale ¢!

che gli attuali impianti di cul & dotato 'immobile sono conformi alle

normative vigenti. In ogni caso eventuali adeguamenti degli impianti a norme |

L corso della locazione saranno ad

e regolamenti che dovessero. intervenir

esclusivo carico del condutiore.

ARTICOLO 9

_Al conduttore & concessa la facolth di eseguire a cura e spese proprie eventuali

lavori di sistemazione dei locali finalizzati ad adeguare gli stessi alle proprie|

_esigenze specifiche, Resta inteso che il conduttore dovra sottoporre alla
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_preventiva approvazione della locatrice il progetto relative a tali lavori.

Permessi, autorizzazioni e licenze eventualmente necessari per 'esecuzione

dei lavori saranno a totale carico del conduttore,

ARTICOLCG 10

potra_asportare futte le opere realizzate che possdano essere rimosse senza

arrecare danno _all’immobile. La conduttrice comungue avra diritto, in

_alternativa, a trattenerle senza cotrispondere indennizzo di sorta.

Lo ..

_espressamente quelle da farsi agli impianti di acqua, gas, luce e sanitari, alle




serrature e chiavi, ai cardini degli infissi, alle marmette e piastrelle di

pavimentazione e rivestimento.

Non provvedendovi il conduttore vi provvederd la locatrice prelevandone la

spesa dal deposito cauzionale,

ARTICOLO 11

Il conduttore esoneta espressamente la locatrice da ogni responsabilitd per

danni diretti o indiretti che potesserd derivargli dal fatfo od omissione di altri |

itati dall’assenza

inguilini delle stabile o di terzi anche se resi possibili

o inavyertenza del porticre.

ARTICOLO 12

11 condutiore si obbliga ad osservare ed. a far osservare dal suoi iscritti ¢

dipendenti il regolamento interno dello stabile che dichiara di conoscere e di|

_accettare e comunque le regole di buon vicinato.e del corretto vivere civile.

_ARTICOLO 13

La locatrice & esonerata da responsabilitd in caso di interruzione dei servizi

per cause indipendenti dalla sua volontd,

ARTICOLO 14

Sono & carico della locatrice le guote condominiali ordinarie e stra

ivi comprese le spese di riscaldamento

ingrenti Pappartamento locato,

invernale, merfre restano a earico del conduttore quelle relative alle utenze

inerenti I"immiobile locato (acquas luce, telefono, gas ece.).

ARTICOLO 18

La locatrice potrd in qualunque momento ispezionare o far ispezionare i locali
| affittati,
ARTICOLO 16
5




Tutte le spese di bollo e di registrazione del presente contratto, quelle delle

sue rinnovazioni ed ogni altra dipendente € conseguente saranno ripartite tra

la locatrice ¢ il conduttore in ragione del cinquanta per cento (50%) cadauno,

Allonere della registrazione iniziale e successivamente annuale provvedera il|

conduttore a cul la locatrice rimborsera la quota parte di sua spettanza dietro

m RN R R 0

| presentazione della relativa ricevuta di pagamento.

ARTICOLO 17

la_locatrice, all’atto della

1l _conduttore si obbliga a costitwire in favore del

sottoserizione del contratto, il deposito cauzionale infruttifero di € 2.200,00

neppure in prossimitd della scadenza del contrafto e sard restitnita dopo la|

regolare riconsegna delle cose locate, previo accertamento dell’adempimento

¥

_di tutte le obbligazioni derivanti dal contratto medesimo e dopo I’eventuale

|.conguaglio dei.consumi di elettricitd, acqua, gas, telefono e servizi in genere.

ARTICOLO 18

non_derogate o modificate dalle leggl speciali in materia di locazioni, in

A tutti gl effetti del presente contratto, qualsiasi comunicazione e notifica, di

_qualsiasi atto anche giudiziario, nei confronti del conduttore saranno eseguite




presso Pappattamento oggetto del presente contratto, presso cui esso

_conduttore elegge domigilio,

ARTICOLO 20

La._ _consegna. e [Iimmissione in  possesso dell’immobile avviene

contestualmente alla sottoscrizione del presente contratto con il ritiro delle

' chigvi.
: ARTICOLO 21
azioni ¢ la documentazione,
comprensiva._dellattestato  (APE) relativo alla prestazione energetica
dell’edificio (APE),
ARTICOLO 22
Tutte le clausole del presente contratto hannoe carattere essenziale e formano
un unico ed inscindibile contesto si che, per patto espresse, la violazione
soltanto di_una delle clausole, dard diritto. alla locatrice di richiedere
Pimmediata_risoluzione del presente contratto in danno ed a spese del|
conduttore,
ARTICOLO 22
S Per qualunque controversia dovesse insorgere tra le parti in relazione alla
: interpretazione ed esecuzione del s‘aﬁ-gsciusivmeme com-
o -petente il Foro di Benevento con esclusione di qualsiasi altro foro,

ARTICOLO 23
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sresente contratto,

stessi per finalith connesse al p

ARTICOLO 24




Tutte le le clausole sone state oggetto di espressa trattativa tra le parti.

Letto, approvato e sottoseritto.

Roma, 240192100 4%

o

La locatrice - Mariarosaria Masotti

Wapett: M puareoesnse.

11 conduttore ~ Roberto Nataloni nella qualitd di presidente del Collegio dei

Periti Agrari e dei Perifi Agrari Laureati di Roma

AL PeiA

Lg parti, previa lettura, approvano espressamente ¢ specificatamente, a norma)

degli_articoli 1341 ¢ 1342 C.C.. yno per uno tutti i superiori articoli del

_présente vontratto, nessuno escluso,

La locatrice - Mariarosaria Masotti

/m 7217 H;/ " meigwwf’&’

Il_conduttore - Roberto Nataloni nella qualita di presidente del Collegio dei

| Periti Agrari e dei Periti Agrari Laureati di Roma
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